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GrulRwort

Liebe Leserin, lieber Leser,

der Wunsch nach den eigenen vier Wanden ist in der Bevélkerung nach wie vor ungebro-
chen. Zahlreiche Familien entscheiden sich alljahrlich fur Wohneigentum. Deshalb wird die
Bundesregierung die Wohneigentumsbildung auch in Zukunft nachhaltig unterstiitzen.

Wenn Sie zum Kreis derer gehoren, die ein Haus bauen oder kaufen méchten, dann stimmen
Sie mir sicherlich zu, wenn ich sage: Das ist eine Entscheidung, die das weitere Leben
maRgeblich beeinflusst. Ein immenser Fragenkomplex rund um die gewiinschte Immaobi-
lie ist zu beantworten — von der Standortwahl (ber das Objekt bis hin zur Finanzierung.
Dabei gilt es, Funktionalitat, Umweltverhalten und Wirtschaftlichkeit einer Immobilie
Uber den gesamten Lebenszyklus zu betrachten. Fiir eine Immobilie bedeutet dies, die
Kosten der Anschaffung und der Nutzung ebenso zu bedenken wie die sich im Laufe der
Zeit dndernden Nutzungsanspriiche. Entscheidungen dartber sind bereits in einer friihen
Planungsphase notwendig.

Oftmals bieten die in Bauvertradgen enthaltenen Bau- und Leistungsbeschreibungen Anlass
zur Kritik. Um mdoglichen Streitigkeiten und lberzogenen Kostenplanen vorzubeugen,
wurden deshalb im Rahmen der Initiative ,,Kostenguinstig qualitatsbewusst Bauen* des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung in Kooperation mit den Part-
nerverbanden bereits im Jahr 2003 ,,Mindestanforderungen an Bau- und Leistungsbeschrei-
bungen fur Ein- und Zweifamilienhduser* veréffentlicht. Nach nunmehr vier Jahren war es
an der Zeit, den privaten Bauinteressierten und Bauwilligen eine (iberarbeitete Fassung zur
Verfugung zu stellen. Die Aktualisierung der mindestens erforderlichen Angaben zu einem
Bauvorhaben folgt nun auch Anspriichen nach umweltgerechtem sowie innovativem Bauen.
Gleichzeitig sind Hinweise auf weiterfiilhrende Beratungsangebote und Informationen zu
ausgewahlten Themenschwerpunkten - darunter zum energieeffizienten, barrierearmen,
gesunden Bauen - erganzt worden. Ziel ist es, Thnen mit dieser Broschiire eine Orientie-
rungshilfe flir die Aussagekraft von Bau- und Leistungsbeschreibungen zu geben.

Angesichts der Komplexitét aller zu bewaltigenden Themen sollten Sie immer fachlichen
Rat in Anspruch nehmen. Falls Sie in absehbarer Zeit eine Immobilie bauen oder kaufen
sollten, wiinscht Thnen dabei Erfolg und viel Freude im eigenen Heim

i floze,

Karin Roth

Parlamentarische Staatssekretérin beim
Bundesminister fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
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1. Einleitung

Die Partner der Initiative ,,Kostengiin-
stig qualitatsbewusst Bauen* betrach-
ten es als ein wichtiges Anliegen, durch
die Erhdhung der Markttransparenz bei
Hausangeboten den Verbraucherschutz
beim Hausbau zu starken.

Die Mindestanforderungen fir Bau-
und Leistungsbeschreibungen sind
eine wichtige Verbraucherinformation
flr private Bauherren und Erwerber.
Diese Mindestanforderungen unter-
stutzen die Zielstellung, in zukinftigen
Bau- und Leistungsbeschreibungen den
Umfang der Leistungen, Planung und
Bauausfuhrung, Art und Qualitat der
Baustoffe und Materialien sowie den
technischen Ausstattungsgrad eindeutig
zu beschreiben, und dabei umwelt- und
gesundheitsbezogene Aspekte einzu-
beziehen.

Die beschriebenen Leistungen missen
selbstverstandlich den anerkannten Re-
geln der Technik entsprechen.

Die Mindestanforderungen fiir Bau-
und Leistungsbeschreibungen kénnen
far alle Arten von Ein- und Zwei-
familienhdusern verwendet werden

- unabhangig von der Bauweise und

Ausbaustufe (mit und ohne Keller,
schlisselfertig oder Ausbauhaus).

Damit wird der Vergleich von Hausan-
geboten verschiedener Anbieter - gleich
ob Generalunternehmer, Generaluiber-
nehmer oder Bautrager - unterstutzt.

Das Ergebnis beschreibt die Aussage-
kraft der Bau- und Leistungsbeschrei-
bung, trifft jedoch keine Aussagen zur
Qualitat und Beschaffenheit des ange-
botenen Geb&udes.

Fur Hausanbieter tragen die Mindest-
anforderungen fir Bau- und Leis-
tungsbeschreibungen empfehlenden
Charakter. Den Unternehmer- und Fach-
verbanden wird vorgeschlagen, ihren
Mitgliedsunternehmen die Anwendung
der Mindestanforderungen fiir Bau- und
Leistungsbeschreibungen zu empfeh-
len.



2. Planung und Bauleitung

Angaben zu den Planungsleistungen
(nach HOAI V), die Bestandteil des
Angebots sind und damit vom Anbieter
erbracht werden sowie detaillierte Dar-
stellung der vom Erwerber zu erbrin-
genden Leistungsteile.

* Die allgemein anerkannten Regeln
der Technik und spezielle Regel-
werke, sowie ggf. Abweichungen
sollten als Vertragsgrundlagen ver-
einbart werden.

Y Honorarordnung fiir Architekten und

Ingenieure

Zu den Planungsleistungen z&hlen dabei

insbesondere:

Amtlicher Lageplan

* Erstellen eines Lageplans mit Hin-
weisen auf rechtliche Gegeben-
heiten und Beschrankung durch
eine amtliche Vermessungsstelle
oder ein dazu 6ffentlich bestelltes
Vermessungsbiro

Entwurfs- und Genehmigungs-
planung

* Planung des Gebaudes mit grund-
stlickshezogenen Parametern wie
ErschlieBung, Gebaudeausrichtung,
Schallschutzvorgaben

* Grindung auf der Basis des vom
Bauherrn zu liefernden Baugrund-
gutachtens, Abdichtungsart nach
dem im Baugrundgutachten ermit-
telten Lastfall

e Zeichnungen, Statik

* Planung des baulichen Warme-
schutzes und der Heizungsanlage
nach der Energieeinsparverordnung

Ausfuhrungsplanung

* Erstellen von Konstruktionsplanen
(Werkplane) im Mafistab 1:50 mit
allen zur Bauausfuihrung nétigen
Details

* Werkplanung Sanitar/Heizung/
Liftung/ Elektro
Bauleitung

e Bauleitung gemaR Landesbauord-
nung (z.B. namentliche Benennung
des Bauleiters)

Versicherungsschutz wahrend der
Bauphase

* Bauleistungsversicherung

* Bauherrenhaftpflichtversicherung

* Feuerrohbauversicherung
(ggf. im Rahmen der Wohngebau-
deversicherung)

* Bauhelfer-Unfallversicherung



3.

Allgemeine Angaben zum Bauvorhaben
Objektbeschreibung

Haustyp (z.B. freistehendes Haus,
Doppelhaus, Reihenhaus)

Planer/Hersteller/\ertragspartner,
Herstellerbezeichnung

Bauweise (z.B. Massivbauweise,
Holzbauweise, andere Bauweise
(jeweils vorgefertigt/nicht vorge-
fertigt))

Beschreibung der Bau- bzw. Aus-
baustufen (z.B. schlusselfertiges
Haus, voll ausgebaut, Bausatzhaus,
Eigenleistungen)

Nutzergruppengerechte Losungen
(z.B. Lésungen zur barrierefreien
Nutzung fir Kinder, dltere Men-
schen und Menschen mit Behinde-
rungen)>?

Soweit entsprechende Ausflihrungen vorge-

sehen sind

Hier konnen ggf. MalRnahmen
gemall DIN 18025, Teil 1 und 2
dargestellt werden, z.B.

— Barrierefreier Zugang zum Haus

— Wohnebenen barrierefrei er-
reichbar

— Barrierefreie Wohnungsgrund-
risse, Einrichtungen

Detaillierte Gebaudedaten

Geb&udeabmessungen (Lange,
Breite, Hohe)

Flachenangaben (Brutto-Grund-
flache » [BGF],

Wohnflache 2 [WHAl],

Nutzflache ¥ [NF])

Anzahl Vollgeschosse, Keller-

geschoss, Dachgeschoss
(ausgebaut/nicht ausgebaut)

Anzahl der Raume, davon Wohn-
raume

Raumhdohen® (Wohnraume, Keller,
Dachgeschoss)

9 nach DIN 277-1
2 nach Wohnflachenverordnung (WoFIV)
3 Angabe als Fertighéhen

Darstellung des Objektes

Gesamtansichten, Fassaden

Grundrisse und Schnitte (jeweils
mit Bemalung)




Energiebedarf und Bauphysik
Energiekennwerte / Warmeschutz

Y Verhaltnis der warmelbertragenden Umfas-
sungsflache (A in m2) zum beheizten Bau-

Erstellung eines Energieaus-
weises

Jahres-Primarenergiebedarf
nach Energieeinsparverordnung
(EnEV)

Spezifischer, auf die warme-
ubertragende Umfassungsflache
bezogener Transmissionswarme-
verlust des Geb&udes
(angegeben als: H," in W/(m?+K))
Waérmedurchgangskoeffizienten
(U-Werte) der Bauteile

Kompaktheit des Gebdudes
(A/V,— Verhaltnis V)

Luftdichtheit des Gebaudes
(Prifung sollte vereinbart wer-
den)

werksvolumen (V in m3)

4.

\Vorbereitende Arbeiten

Boden (Aushub, Griindung auf der
Grundlage des Baugrundgutachtens)

¢ Schallschutz

— Schallschutz, Aussagen zum
mdoglichen Standort des Objekts

— Tatséchlich erreichbare Klassifi-
kation:

— rechtlich verbindlich vorge-
schriebene Mindestanforde-
rungen
nach DIN 4109:1989-11

— privatrechtlich vereinbarter
erhohter Schallschutz
nach DIN 4109, Beiblatt 2

oder
— Angabe der Schallschutz-
stufe (1, 11, 111) nach

VDI 4100:1994-09

— Schallschutz im eigenen
Wohnbereich

— Anforderungen nach
DIN 4109, Beiblatt 2

— Sonstige Vereinbarungen,
Sonderleistungen

Herrichten des Grundstlcks, Baustelleneinrichtung

ErschlieBung (Installation der An-
schliisse an Ver- und Entsorgungs-
leitungen von Verbrauchs- bzw. An-
schlussstellen im Haus bis zum An-
schluss an Medientrdger aul3erhalb
des Grundstucks, betriebsfertig)

¢ Herstellen und Unterhalten der
Zufahrten wahrend der Bauzeit

Umfang der Baustellenein-
richtung
* Baustelleneinrichtung

Gerate zur Ausflihrung, Lagerplat-
ze auf dem Grundstiick

» Zufahrten, Kranstandplatze



5.

AbsperrmalRnahmen
Zwischenlager fur Bodenaushub
Bereitstellung von Baustrom und

- wasser, WC-Anlage
Bauschuttbeseitigung

Beschreibung der Baukonstruktion

Erdarbeiten

Einmessen

Aushub der Baugrube, Bodenarten
nach den Ermittlungen des Bau-
grundgutachtens

Baugrubensicherung, einschliel3-
lich Sicherung gegen Tagwasser

Abfuhr des Bodenaushubs bzw.
Zwischenlagerung

Anfuhr von Fillboden

Verflllung der Baugrube einschliel3-
lich Verdichtung

Herstellung des geplanten Gelén-
deniveaus durch Auffillung mit
dem zwischengelagerten Mutter-
boden (Rohplanum)

Griundung / Abdichtung

Fundamentarten (z.B. Streifenfun-
dament, Plattenfundament)

Wenn erforderlich, dann Angaben
zur Ausfuhrung von Dranagen ein-
schlieBlich Versickerungseinrich-
tungen

Angaben fur welche Feuchtebela-
stung die Abdichtung gemaR
DIN 18195 vorgesehen ist, z.B.

— Bodenfeuchte und nicht stauen-
des Sickerwasser

— drickendes Wasser oder auf-
stauendes Sickerwasser

KellerauRenwande / Lichtschachte

Material der KellerauRenwénde
(z.B. KS-Mauerwerk, Ziegelmau-
erwerk, Porenbetonmauerwerk,
Beton, andere Wandkonstruktion,
vorgefertigte Teile)

Ausfiihrung der Abdichtung (z.B.
weille Wanne, schwarze Wanne),
Mischkonstruktion (auf Basis eines
Baugrundgutachtens), Angaben
uber das Abdichtungsmaterial
einschlielich Schutz bzw. Zusatz-
dammung

Warmeddammung der Kellerauf3en-
wénde (Art, Material, Dicke, War-
meleitgruppe)

Ausfiihrung der Lichtschéchte
(z.B. massiv, Kunststoff) sowie
weitere Angaben (z.B. abgedichtet,
an Entwésserung angeschlossen)

Aulenwénde

Konstruktion und Material der
AuRenwéande

— Kaonstruktive Beschreibung
(z.B. Mauerwerk mit Warme-
dadmmverbundsystem)



— Beschreibung des Materials
(z.B. Kalksandsteinmauerwerk,
Ziegelmauerwerk, Porenbeton-
mauerwerk, Holztafelbauweise,
Holzrahmenkonstruktion, Beton)

* Putzsystem, einschlieflich Angaben
zu Detaillésungen Sockel, An-
schliisse, etc.

e Warmedammung der AulRenwande
(Art, Material, Dicke)

* Oberflachengestaltung der Aulien-
wande auf der Innenseite
(z.B. Maler- und Tapezierarbeiten),
ggf. abhéngig von der unterschied-
lichen Raumnutzung (z.B. Wohn-
zimmer/andere Zimmer, Kiiche,
Bad/WC, Diele)

* Detaillierte Angaben zu Fliesen,
Wandbel&gen (Materialpreise, zu
fliesende Fl&chen, etc.)

Innenwéande
e Konstruktion und Material der
Innenwéande
— tragende Innenwande z.B. Kalk-
sandsteinmauerwerk, Ziegel-
mauerwerk, Porenbetonmauer-
werk, Holztafelbauweise, Holz-
rahmenkonstruktion, Beton)
— nichttragende Innenwéande
(z.B. massive Mauerwerkswand,
Standerwand)

¢ \Wanddicken

* Oberflachengestaltung, Material/
Art abhéngig von der unterschied-
lichen Raumnutzung (z.B. Wohn-
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zimmer/andere Zimmer, Kiiche,
Bad/WC, Diele)

Fliesen, Wandbelage (Material-
preise, zu fliesende Flachen, etc.)

Geschossdecken / FuRBboden

Konstruktiver Aufbau der Decken

— Massivdecken (z.B. Vollbeton-
decken, Fertigteil-Hohlraum-
decke, Fertigteil-Rippendecke,
Filigrandecke)

— leichte Deckenkonstruktion
(z.B. Holzbalkendecke,
Fertigteil-Holzdecke)

Oberflachengestaltung der Decken-
unterseite, Material/Art
(Putz, tapeziert, gestrichen, etc.)

FuRbodenkonstruktion

— Aufbau oberhalb tragender
Deckenkonstruktion, z.B. Auf-
bau und Material des Estrichs
abhéngig von der vorgesehenen
Raumnutzung (z.B. Wohnzim-
mer/andere Zimmer, Kiche,
Bad/WC, Diele)

— Trittschallddmmung
— Abdichtung in Feuchtraumen

— Angaben zu Bodenbeldgen
(Art, Materialpreise)

Innentreppen

Wohngeschosstreppe
— Ausfihrungsart (z.B. massiv,
Holz, Stahl)

— Oberflachengestaltung/Belag
(Material/Art)



— Gelénder
— Abmessungen, Steigungen

* Kellertreppe
— Ausfihrungsart (z.B. massiv,
Holz, Stahl)
— Oberflachengestaltung/Belag
(Material/Art)
— Gelénder

* Bei gewunschter barrierefreier
Ausfiihrung Eignung flr Einbau
von Treppenlift

Dach (einschlieBlich Dachent-
wasserung)

» Dachkonstruktion (z.B. Flachdach/
Steildach, Sparren, Pfettendach, etc.)
sowie zum Material (z.B. Holz,
Massiv, Stahl), Dachneigung,
Dachtiberstand

» Dachdeckung bei Steildachern
(z.B. Tonziegel, Dachstein aus
Beton, Faserzement, Schiefer,
Metall)

» Dachabdichtung bei Flachdéachern
(Bitumenbahnen, Kunststoff-/
Kautschukbahnen, Fliissigkunststoff)

e Warmedammung (z.B. Zwischen-
sparrenddmmung, Aufsparren-
ddmmung, Dd&mmung tber Abdich-
tung, Dammung unter Abdichtung)

* Qualitat der Dammung
(Art, Material, Dicke)

e Holzschutz (z.B. konstruktiver oder
chemischer Holzschutz)

* Dachentwasserung (innenliegende/
aufienliegende Entwasserung,

Material von Dachrinne/
Dacheinlaufen/Fallrohren z.B.
Zink, Kupfer, Kunststoff)

Wenn als Sonderlésung vorgesehen
dann Angaben zur Dachbegriinung
(z.B. extensiv, intensiv)

Fenster / Fenstertiiren

Material der Fensterrahmen und
-fligel (z.B. Holz, Kunststoff,
Aluminium, Aluminium-Holz-
Verbund, etc., thermisch getrennt)

Art und Anzahl der Fenster

Art der Oberflachenbehandlung
(z.B. lasiert, lackiert, foliert,
eloxiert)

Sicherheitsanforderungen
(z.B. einbruchhemmend,
Widerstandsklasse (EF))

Sonderverglasungen
(z.B. Sicherheits-Isolierglas,
Sonnenschutzglas)

Beschreibung des Zubehors ein-
schlieBlich der Angaben zum Mate-
rial (z.B. Rollladen, Klappladen,
Sonnenschutz)

Montageverfahren (z.B. Einbau
nach Richtlinie der Bundesverbéande)

Fenstergriffe
Fenster- und Solbénke

Tdren

Aulentliren
— Material von Tirrahmen und
-flugel (z.B. Holz, Kunststoff,
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Aluminium thermisch getrennt,
Stahl, Iso-Glas (Fullung)

Einbruchschutz

Aurt der Oberflachenbehandlung
(z.B. lasiert, lackiert, foliert,
eloxiert)

Qualitat der Driickergarnituren
Breite/Hdhe (lichtes MaR)

Innentlren

12

Anzahl der Innentiren
Angaben zum Material von Tiir-
rahmen und -fliigel (z.B. Holz,
Kunststoff, Stahl, Glas (Fillung)
Konstruktion (z.B. Wabenttiren,
etc.)

Art der Oberflachenbehandlung
(z.B. lasiert, lackiert, foliert,
eloxiert)

Qualitét der Driickergarnituren
Breite/Hdhe (lichtes MaR)

Balkone, Loggien, Terrassen,
WintergartenV

» Balkone, Loggien, Terrassen

— Art der Konstruktion und
gewahltes Material (z.B. selbst-
tragend, thermisch entkoppelt,
Stahlbeton, Holz, Metall)

— Artund Material des Boden-
belags, Ausfiihrung der Abdich-
tung sowie Ausbildung der
Brlstungen

*  Wintergarten
— Art der Konstruktion und
gewahltes Material (z.B. Holz,
Metall)

— Material/Art des Bodenbelags,
Ausfuihrung der Abdichtung

— Unterscheidung in beheizt/
unbeheizt

AulRentreppen

* Hauseingangstreppe
— Art der Ausfiihrung und Ober-
flachengestaltung/Belag
(z.B. Beton, Naturstein, Stahl,
etc.)
— Gelénder

» KellerauBRentreppe
— Art der Ausfiihrung und Ober-
flachengestaltung/Belag,
(z.B. Beton, Naturstein, Stahl,
etc.)

— Gelénder
— Entwasserung

9 Soweit entsprechende Ausfilhrungen vorge-
sehen sind



6.

Beschreibung der haustechnischen Anlagen
6.1 Heizungsanlage und Trinkwassererwarmung

Warmeversorgung

Heizungssysteme (z.B. Nah- oder
Fernwarme, Niedertemperatur-
oder Brennwertkessel), Hersteller

\Vorgesehene Energietrager/Brenn-
stoffe (z.B. Ol, Gas, Fliissiggas,
feste Brennstoffe, Elektro, regene-
rative Energie)

Nennwarmeleistung
Wirkungsgrad

Bei einer vorgesehenen Nutzung
regenerativer Energien

Solaranlagen (Gehdren diese zum
Standardangebot oder ist eine
Nachrustung méglich, technische
Ausfuhrung, Wirkungsgrad etc.
(z.B. Installation vorbereitet,
bereits installiert, Flachkollek-
toren, Réhrenkollektoren, Solar-
speicher, bivalenter Solarspeicher))

Warmepumpe (Art und technische
Ausflhrung, z.B. Luft/Wasser-
Warmepumpe, Luft/Luft-Warme-
pumpe, Wasser/Wasser-Warme-
pumpe, Sole/Wasser-Warmepumpe)

Heizung

Ort der Aufstellung/Anschlussraum
(z.B. Keller, beheizt/unbeheizt,
Dachgeschoss, beheizt/unbeheizt,
Wohnbereich)

Ggf. Angaben zu weiteren Zusatz-

heizungen (z.B. Kachelofen,
offener Kamin, Kaminofen),
Aufstellorte, Materialqualitat und
Ausfiihrung

* Artund Material der Abgasanlage/
Schornstein (z.B. Abgasleitung,
Schornstein, zweiter Zug, Material
wie Metall, Keramik)

* Warmeverteilung, dabei Anzahl
der Heizkreise, Material der Rohr-
leitungen (z.B. Edelstahl, Kupfer,
Kunststoff), Warmedammung nach
EnEV

* Warmeabgabe (z.B. Radiatoren,
Flachheizkdrper, Konvektoren,
FuBbodenheizung, Luftheizung),
technische Ausfiihrung, Material

* Regelung der Heizungsanlage
(z.B. Abhéngigkeit von Auf3en-
temperatur)

* Regelung der Raumtemperatur
(z.B. Thermostatventile, Einzel-
raumregelung (elektronisch),
Einzelraumregelung mit Optimie-
rungsfunktion

Trinkwassererwarmung

* Art der Versorgung (zentral/dezen-
tral)

* Beschreibung des Systems und der
eingesetzten Technik (z.B. Lade-
speicher, Durchflusssystem, Zir-
kulationsleitung,
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elektrische Begleitheizung,
Gastherme, Elektrospeicher,
Elektro-/Gas-Durchlauferhitzer

Warmedammung der Rohrlei-
tungen nach EnEV

Parameter Heizung und Trink-
wassererwarmung

Konkrete Angaben zur vorgesehenen
technischen Ausfuhrung

6.2

Anschluss-/Kesselleistung

Brennstofflagerung, Art der Lage-
rung (z.B. Tank im Keller, Erdtank,
Flussiggastank, Fassungsvermdgen)

Trinkwassererwarmung
Speicherinhalt

Wenn vorgesehen: Angaben zur
Solaranlage (wirksame Fléche,
Speicher, Deckungsrate)

Lftungstechnische
Malinahmen

Art der Liftung

— Freie (natlrliche) Liftung (mit/
ohne Auflenwanddurchlass)
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— Kaontrollierte Be-/Entliiftung
(ggof. mit Warmertick-
gewinnung)

— Einsatz weiterer Liftungs-
technik (z.B. Abluft-Dunstab-
zugshaube in der Kiiche)

— Falls vorgesehen, Angaben zu
Sonderldsungen (z.B. Luftheiz-
gerate, Erd-Warmeubertrager,
solare Luftvorwarmung)

— Sicherstellung der Verbren-
nungsluftzufuhr fur Zusatz-
heizungen

6.3 Sanitéaranlage,

Installation

Installation

Hausanschlussstation/Hauswasser-
station (Art, Hersteller)

Ausstattung mit Anschlussen (z.B.
Waschmaschine, Geschirrspiilma-
schine (ggf. als Warmwasseran-

schluss), Gartenbewdsserung, etc.)

weitere Anlagen oder Einrichtungen
(z.B. Feinfilter, Druckminderer/
Druckerhdhung,
Zirkulationsleitung (Zeitschaltuhr
gesteuert/bedarfsgesteuert),
FulRbodenabldufe)

Falls vorhanden, Angaben zur Re-
genwassernutzungsanlage (Art
und Lage)

Art der Installation (z.B. Vorwand-
oder Sockelinstallation,
schallentkoppelte Leitungsbefesti-
gung und -verlegung)



Material der Warm- und Kalt-
wasserleitungen sowie Abfluss-
rohre/Schmutzwasserleitungen in
Abhangigkeit von der Trinkwasser-
beschaffenheit (z.B. verzinkte Stahl-
rohre, Kupferrohre, Kunststoff-
rohre, Edelstahlrohre, Gussrohre)

Verlegeart der Wasserleitungen
(unter Putz, auf Putz, im FulRboden,
schallgeddmmte Leitungen, etc.)

Sanitarobjekte und Armaturen/
Ausstattung

Geplante Ausstattung (Anzahl,
Abmessungen)

Objekt- und Armaturenqualitat
(z.B. Hersteller, Serie)

Wassersparende Ausfuhrung

6.4 Elektroanlage,

Installation

Detaillierte Beschreibung der Elektroan-
lage, dazu gehdren Aussagen zu:

Anschlussleistung/Einspeisung,
Anzahl der Stromkreise (davon
Geréatestromkreise, Steckdosen-
stromkreise, Drehstromkreise),
ggf. BUS-Installation,
Schutzsysteme (TN-C, FI-Schalter)

Angaben zur Ausstattung der ein-
zelnen Raume (Anzahl Lichtaus-
lasse, Schalter, Steckdosen, etc.)

ggf. Leerrohrsystem

Lage der Lichtausléasse, Schalter
und Steckdosen

6.5

Angaben zum Schalterprogramm
(Design, Preisgruppe)

Bei Nutzung regenerativer Ener-
gien z.B. Photovoltaikanlage, An-
gaben zur eingesetzten Technik
und Leistung sowie zur aktiven
Flache

Informationsanlage

Qualitat und Umfang der Fern-
meldeanlage (z.B. analog/digital
(ISDN), Lage und Anzahl der
Geréatedosen), Leerrohrsystem

Antennenanlage (Kabelanschluss,
Satellitenanlage, Hausanlage (Art,
Anzahl und Verteilung der An-
schlussdosen)

Qualitat und Umfang der Kommu-
nikationsanlage (z.B. Klingelanlage,
Gegensprechanlage, Videoanlage)

Wenn vorhanden, Angaben zur
Gefahrenmeldeanlage, Art und
Umfang sowie technische Beschrei-
bung (Brandmeldeanlage, Ein-
bruchmeldeanlage)
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7.

8.

AuRenanlagen
Grunflachen (Bodenarbeiten,
Bepflanzungen)

Geh- und Fahrwege, Terrassen
— Material
— Qualitaten (z.B. Preis pro m?)

Stellplatz/Garage

Einfriedung (z.B. Zaune einschl.
Tore), Stlitzmauern

Es muss vereinbart werden, welche
Abnahmeunterlagen und technischen
Nachweise nach Abschluss des Bauvor-
habens Ubergeben werden.

Dazu gehéren im Wesentlichen:

Baugenehmigungsunterlagen

Nachweise von Fachingenieuren
(z.B. Statik, etc.)

Bescheinigungen fur alle Gewerke
uber die fachgerechte mangelfreie
Ausflihrung der Bauleistungen
(Gewéhrsbescheinigung)

Protokolle der bauaufsichtlichen
Gebrauchsabnahme

Energieausweis
Schornsteinfegerabnahmeprotokoll
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Versorgungsanlagen auf dem
eigenen Grundstiick (z.B. Wasser,
Abwasser, Strom, Gas, Telekom)

Falls Erdwarmenutzung vor-
gesehen - Bohrungen fiir Sonde
oder Kollektor

Miillstandplatz

Abnahmen und technische Nachweise

Garantieurkunden fir die Haus-
technik (Elektro, Sanitar, Heizung,

ggf. Liftung, etc.), Bedienungsan-
leitungen

Bestandszeichnungen der techni-
schen Gebaudeausristung

Nachweise Uber die Unbedenklich-
keit verwendeter Baustoffe und
Materialien

Geb&audeeinmessung
Zwischenzeitliches Baufluchtlinien-
und ggf. Hohenattest des Vermes-
sungsingenieurs je nach Landes-
recht

Nachweis Uber Giite- oder Quali-
tatsiiberwachungssysteme



9. Entscheidungen vor einem Erwerb -
was Sie sonst noch bertcksichtigen sollten

Die folgenden Punkte stellen Stichwor- e
te fur wichtige Uberlegungen dar, die
grundsétzlich vor einem Erwerb geklart
und entschieden werden sollten.

» Kostenglnstig qualitatsbewusst
Bauen

* Barrierefrei und altersgerecht
Bauen

e Gesund Bauen und Wohnen
* Energiegerecht Bauen

* Finanzierung und staatliche
Forderung

Erforderliche Versicherungen
Vertragsgestaltung

Grundstlicksauswahl und Stand-
ortfaktoren

Planungsverfahren und Vertrags-
partner

Der Bauherr als Auftraggeber -
Rechte, Aufgaben und Pflichten

Referenzen des Anbieters

¥



10. Beratungsangebote und Informationen

e Kompetenzzentrum der Initiative
»Kostengiinstig qualitatsbewusst
Bauen“

www.kompetenzzentrum-iemb.de
E-Mail: kompetenz@iemb.de
Tel.: 030/ 39921-888

Das Kompetenzzentrum ist Ansprech-
partner bei allen Fragen zu Bau, Erwerb
oder Modernisierung von Wohngebau-
den.

Auf den Internetseiten finden Sie wei-
tergehende Informationen zu Themen
wie:

— Finanzierung und Forderung

— Energieeffizientes Bauen

— Baukonstruktion und Bauphysik

— Umbau und Modernisierung des
Wohngebaudebestandes

— Gebaudedokumentation

» Bauherren-Schutzbund e.V. (BSB)

www.bsb.de

E-Mail: office@bsb-ev.de

Tel.: 030/ 312 80 01
Der Bauherren-Schutzbund e.V. ist eine
gemeinnitzige Verbraucherschutzor-
ganisation mit einem bundesweiten
Beratungsnetz auf bautechnischem und
baurechtlichem Gebiet.

Der BSB informiert und berét marktneu-
tral und unabhéngig zu Themen wie:
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— Hausbau und Immobilienerwerb,
— Um- und Ausbau,

— Modernisierung und Instandhal-
tung.

¢ Bundesarchitektenkammer e.V.
www.bundesarchtitektenkammer.de
E-Mail: info@bak.de

Die Bundesarchitektenkammer (BAK)
vertritt die Interessen der Architekten
gegentiiber Politik und Offentlichkeit.
Hier finden Sie die Adressen der Ar-
chitektenkammern der 16 deutschen
Bundeslander.

Die Architektenkammern informieren
zu vielen Themen wie z.B.:

— Planen und Bauen mit Architekten
— Modernisieren und Umbauen

— Energieeffizientes Bauen

— Barrierefrei Bauen

» Verband privater Bauherren e.V.
(VPB)

www.vpb.de

E-Mail: info@vpb.de

Tel.: 030/ 278901-0
Der Verband privater Bauherren e.V.
ist eine praxisverbundene Verbraucher-
schutzorganisation im Bereich des
Bauens.



DerVPB ist bundesweit mit Regio-
nalblros vertreten und informiert zu
allen Themen rund um die Immobilie,
insbesondere zum Bauen, Kaufen und
Modernisieren, zum altersgerechten
und barrierearmen Umbauen wie auch
zur Vermeidung von Schadstoffen in
Innenrdumen.

e \erbraucherzentrale Bundesver-
band e.V. (vzbv)

www.vzbv.de

Kontakt: Mailadressen und Telefon-
nummern auf den Internetseiten der Ver-
braucherzentralen der Bundeslander.

Informationen und Beratung bei den
Verbraucherzentralen der Bundeslander
zu den Themen Hausbau und Hauskauf,
Modernisierung, Finanzierung und
Fdrderung, energiesparendes Bauen,
altersgerechtes Bauen u.a. Basisinfor-
mationen zu allen Themen auch unter:

www.baufoerderer.de, einem Gemein-
schaftsprojekt des vzbv und der KfW-
Foerderbank.

» Zentralverband der Deutschen
Haus-, Wohnungs- und Grund-
eigentlimer e.V.

- Haus & Grund Deutschland -

www.haus-und-grund.net
E-Mail: zv@haus-und-grund.net
Tel.: 030/ 20 216-0

Die Haus & Grund Deutschland ist eine
foderal aufgebaute Eigentiimerschutz-
Gemeinschaft mit Beratungsangeboten
rund um das Eigenheim und den Grund-
besitz.

»  KfW-Forderbank (KfwW)

www.kfw-foerderbank.de
Tel.: 01801-335577
(bundesweit zum Ortstarif)

Die KfW stellt langfristige Finan-
zierungen flr bauliche Investitionen
(Neubau, Erwerb und Modernisierung)
zur Verfligung. Hier erhalten Sie umfas-
sende Informationen zu den verschie-
denen Forderprogrammen.

» Deutsche Energie-Agentur GmbH
(dena)
www.deutsche-energie-agentur.de
E-Mail: info@dena.de
Tel.: 08000 736 734
(Energie-Hotline)

Die dena gibt Informationen zur Ener-

gieeffiziens und Nutzung regenerativer

Energien.
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* Umweltbundesamt (UBA) » BINE Informationsdienst

www.umweltbundesamt.de www.bine.info.de

E-Mail: E-Mail: bine@fiz-karlsruhe.de
info@umweltbundesamt.de Tel.: 0228/ 92379-0

Tel.: 0340-2103-0 BINE ist ein 6ffentlich geforderter In-

Beim Umweltbundesamt erhalten Sie  formationsdienst zu allen energetischen
Informationen, z.B. kostenlose Broschil-  Fragestellungen, wie z.B. neue Energie-
ren zu vielen Fragen beim umweltge- techniken und deren Anwendung.
rechten Bauen und Wohnen
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